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摘要：我国面临着人民币升值的压力，还有疯涨的房价要控制。汇率波动与房价有着密不可分的关系。人民的升值、人民币汇率波动对于我国的房价有着怎样的影响，这直接影响到我国对于房价的政策出台。 关键词：人民币升值；汇率波动；房价调控 在今年，政府对要...
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在今年，政府对要面临两个重要问题人民币升值和房价过快增长。而国际对于中国人民币的升值也施加了非常大的压力，这使得人民币升值问题承受了国内外的极大压力。而对于不断上升的房价。国家通过上调储备金的利率来给降温。由于人民币的升值对于房价上涨有着极大的影响，而房价的上涨也会对于人民币的升值有着极大的负担，它们呈现出的是互相效应。而国家最近又出台了很多抑制房价过快增长的政策，在人民的政策上要扩大人民币的汇率的波动才能使房价的价格下调。只有尽可能的加大人民币汇率波动的幅度才能为保证社会经济的有序发展，也起到对不断的增长的房价的顾虑减少，从而提高对于控制房价的力度。
一、人民币升值、汇率波动与房价调控之间的问题
经济增长若是持续稳定的发展，就会加速人们对于投资的热情和信心。而国际的收支增长必然导致人民币的上升。房地产业是居民的重要财产，有消费和投资的双重用途，但是其价格的波动对于实体经济和股票也有着一定的影响。而房地产业对于货币政策也有着举足轻重的导向政策。人民币升值对于房价的价格调整是稳定和供给的关系，稳定的货币对于房价有着稳定的影响。加大对于人民币升值对于房价的调控有着更大的控制力度。而成熟的房源对于人民币和汇率波动有着强大的号召力，对整个宏观经济有着巨大的实质影响。一旦国家对于人民币升值，房价就会过快增长。而提高汇率则对房价有着打压的核降温的作用。人民升值和汇率升高必然导致通货膨胀，而房价的调整也显示了这样的内涵信息。而国家在制定货币政策的时候也将这些因素考虑其中。所以最终将包括资产在内的物价指数作为货币的最后价格是在现实生活中最适合的。房价的调控对于银行稳定金融是有着较大的冲击力的，而银行在调整货币发布政策时我们要重点关注这两个分支。我国的当前汇率波动并不十分活跃，对于房地产调控有更大冲击的汇率的预测，而不是汇率自身的问题。在人民币升值预期并不断发挥作用的条件下，国际对于房地产的投资情况是对房地产泡沫形成的重要因素，所以人民币升值压力加速了货币的变化和房地产市场的流通混杂。根据这些年的观察发现人民币升值与房价上涨有关，房价的不断升值会给人民币升值带来压力，而人民币升值与房价的调控有着在正负的关系，增大人民币汇率的波动导致房价的下降。
二、人民币升值、汇率波动与房价调控的政策和建议
控制房价的增长过快。针对人民币升值对房地产市场的影响，我们可以大力发展多元化的金融市场，增加投资、融资渠道。由于我国在遭受到经济危机的冲击后正处在逐步恢复中，所以经济的基础状况并不稳定。而房地产业又是受到国家政策调控的项目之一，只要人民币大幅度的升值，房价必然受到影响，这对我国的出口又造成了很大的负面影响。在世界经济的主要问题都没完全解决的情况下，还有可能受到再次的冲击。如果人民币再次大幅度的上升会导致我国经济的再次寒冬袭来。人民币升值与房价上涨是有着正负关系的，除了执行有序、合理的货币政策之外还要在加强人民交易等环节进行理性投资，要时刻关注国家的政策动态，通过各种有效的税收手段加大资金成本，来提高取得利益的空间。比如，可以对进口的货物进行较高的关税，对于投资类的房子购买，要提高各种税收的费用，交易税、增值税等。对于第二套房子的购入的利息税有较大的提高，对于投资者的选择又形成一定的抑制作用，在房价的调控上又起到了控制作用。又减少了人民币的升值压力。在人民币的汇率波动区间中既要能够使其发挥降低房价的作用。在发挥调控高价房的时候，可以提高人民币的汇率波动的幅度。此外，调整人民币汇率的幅度也有助于缓解我国经济的再次探底，起到对于高价房的控制目的。
在某些早期的文章中，有学者认为较大幅度的扩大汇率波动会使经济增长放慢。但是从现在的国内形势来看，汇率波动扩大会导致产出的效应。从外商的投资者的角度来看，人民币汇率对于外商的直接投资影响是非常有促进作用的。假设将人民币的汇率波动提升，那么这时有资金提升是总体外部投资、出口导向投资等。金融发展是为国际贸易的投资者提供了降低风险汇率的机会，并出台了很多相关工具，投资者不仅为可以利用这些工具降低和抵消汇率的风险，电分担了相应的风险结果，并可以提高回报的利润。在运用各种宏观经济的手段来调节高价房的价格的同时，我国的经济增长必然会受到一定的影响，所以只有投鼠忌器才能做到对房价的有效控制。
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