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XX工业园管理规约第一章总则第一条为维护XX工业园全体租户在物业管理活动中的合法权益以及公共环境卫生和正常秩序，保障物业的安全与合理使用，根据有关法律法规规章和政府规范性文件的规定制定本规约。第二条本规约对本物业管理区域内的所有租户均具有约...
XX工业园管理规约
第一章
总则
第一条
为维护XX工业园全体租户在物业管理活动中的合法权益以及公共环境卫生和正常秩序，保障物业的安全与合理使用，根据有关法律法规规章和政府规范性文件的规定制定本规约。
第二条
本规约对本物业管理区域内的所有租户均具有约束力。物业的使用权、所有权发生变更时，规约的效力及于现有物业的继受人。
本规约的内容如有与法律、法规、规章及政府规范性文件相抵触的，应当遵照法律、法规、规章和政府规范性文件的规定。
第三条 本区域租户按照有关规定聘请XX物业管理有限公司根据《物业服务委托合同》的约定对本物业进行物业管理服务。
第四条
出租人制订的规约自本物业的第一个租户签字后生效。
第二章
公众制度
第五条
精神文明公约
1、自觉遵守XX工业园各项管理规定，共同维护厂区的良好生活和工作秩序。不损坏公物、不破坏绿化、不随地吐痰、不说脏话、不在公共场所打闹喧哗、不在公共场所吸烟、不乱扔垃圾、不高空抛物。
2、公共场所不得穿短裤、背心、拖鞋，保持衣冠整洁，举止端庄，谈吐文雅，文明礼貌。
3、严禁携带易燃易爆危险物品、易污染环境的物品、动物等物品进入厂区。
4、爱护厂区财物，维护公共设施，保持厂区公共建筑物的整洁美观，共同创造一个环境优美、秩序良好、安全舒适的文化环境。
第六条
治安管理规定
1、物业服务中心积极与当地公安等执法部门配合，加强安管员与公安局人员的协调与沟通，在职责范围内严格把好安全关。
2、保安亭值班门卫有权对来访人员进行查证确认来访目的及被访单位人员姓名等，来访者能准确回答并暂放相关证件方可进入。如来访者不明白的单位可电话咨询被访者后作出放行或谢绝进入等处理。如有重要访客可事先通知门卫，已简化通行手续。
3、所有要搬出的物品必须要有物品外出单位的《放行条》，并有单位主管或领导的签字盖章方可搬出厂区。
4、各单位的访客进入厂区，都应遵守厂区的各项规章制度，被访单位必须对其在厂内一切行为负责。
5、厂区禁止在非指定区域内存放易燃易爆物品，禁止员工在厂区任何区域使用明火或吸游烟、乱扔烟蒂。
6、厂区禁止任何单位在非指定地点以任何方式燃放烟花爆竹。
7、各单位装修施工人员凭物业服务中心发放的出入证进出厂区。
8、在厂区内如遇紧急情况或发现可疑人员，请与物业服务中心联系或直接告知当值安管员处理。
9、厂区禁止一切违法犯罪行为。
第七条
交通管理规定
1、进入厂区的车辆必须低速行驶，厂内限速5/小时，厂区禁止车辆鸣笛。
2、驾车进入厂区的人士必须遵守车辆管理制度，自行车、电瓶车及所有机动车禁止乱停乱放，乱占停车位或占用公共区块临时或长期停放。
3、厂区单位所有车辆及货车车牌号码必须事先在园区物业部进行登记，有物业部统一安排车位，厂区单位车辆禁止在车位外停放以保障厂区道路畅通。所有临时来访车辆必须服从厂区门卫安排调度，严禁占用大门、楼厅及公共道路。
4、园区物业部有权在必要时将厂区交通改道或临时封闭道路。
5、任何来访车辆如触犯厂区条例或损坏厂区设备设施、物质等，物业部有权要求驾驶员出示证件进行登记并要求合理赔偿。
6、厂区内禁止租赁单位人员学车、试车，洗车、维修车或停泊在车位界线外，对以上违规停放车辆物业部有权采取警告、罚款、拖车处理，由此造成的损失有租赁单位负责。
7、禁止厂区人员在公共道路上溜冰、滑板等。
第八条
电梯管理规定
1、电梯机房除电梯维修人员、消防人员外，其他人员不得擅自进入。
2、运行中电梯若出现突然故障，乘客不必惊慌，更不应私自违章操作、开启或敲打梯门，应马上按响紧急对讲开关，通知有关人员，等候解救。
3、搭乘电梯货物过多时，应分批搭乘，避免超载发生危险。
4、用电梯搬运非常规物件时，事先申请，不得超重，防止造成事故，并注意不得损坏电梯。
5、严禁在电梯内打闹、刻划、张贴及私自撕揭电梯年检合格证。
6、注意电梯内部清洁卫生，勿将杂物丢弃在电梯门导轨槽内。
7、发生火警或地震时，切勿搭乘电梯。
第九条
消防管理规定
1、厂区的防火工作依据“预防为主，防消结合”的方针，本着自救的原则，依靠楼内租户实行综合治理，并接受市公安消防局的领导和监督。
2、各租户及其负责人为其租赁区域防火责任人。
3、物业服务中心应加强宣传消防法律、法规和防火安全知识工作，所有物业管理人员必须培训上岗，并对租户进行经常性的防火安全宣传活动。
4、物业服务中心制订防火管理制度，定期组织防火安全检查，及时掌握厂区物业的防火情况，协调有关方面采取相应措施，并监督实施。
5、物业服务中心负责组织租户开展防火自查，督促整改火险隐患。
6、物业服务中心定期对厂区的公共消防设施、器材进行检查、维修、保养，使其经常于良好备用状态。
7、物业服务中心在进行公共消防设施检查、试验、维修、保养前将提前通知租户加强防范。
8、任何情况下消防设施停水、停电不得过夜。特殊原因需过夜，必须经有关主管部门同意，物业服务中心及时通知租户加强防范。
9、租户应支持和配合物业服务中心组织的初期火灾扑救和安全疏散演练。
10、严格控制装有危险物品的车辆进入厂区车场停放，如属必须，要做好防范措施。
11、物业服务中心员工及厂区内所有人员有责任发现初期火灾按程序进行处理，对情况严重难以扑灭的，应及时打“119”电话求救，并协助维持火场秩序，配合事故处理。
12、厂区内租户应自觉遵守电器安全使用规定，严禁乱拉电气线路，严禁擅自拆、改、装电气设施和用具。
13、租户进行室内装修、改造，必须严格遵守装修管理规定，防止发生火灾事故。
14、楼梯、过道和安全出口等部位应保持畅通无阻，不得擅自封闭或堆放杂物。
15、消防设施、器材不得挪作他用，严防损坏和丢失。一经发现，将对有关责任人作出严肃处理。
16、物业服务中心对违章用火、用电、电气焊或损坏消防设施器材的行为，将制止或向有关部门报告。
17、物业服务中心应积极配合当地消防部门做好消防安全工作。
第十条
清洁卫生公约
1、公共区域环境卫生由物业公司具体实施管理，并密切配合环卫、环保和卫生防疫部门协同工作；租户租赁范围内区域由租户自行负责。
2、垃圾请投入指定的垃圾桶内，不得乱掷、遗落或摆放在其它地方。
3、严禁有以下行为：
1）随地吐痰，随地丢果皮、杂物，随地倾倒垃圾；
2）从窗外（楼层）高空抛物；
3）乱堆乱放建筑材料和建筑垃圾及其它物品；
4）在墙壁上乱涂乱划；
5）损坏清洁设施；
4、厂区禁止在公共场所垂挂衣物（除宿舍）张贴任何标志、广告、竖立告示牌等。
第十一条
绿化管理规定
1、绿化带（指厂区范围内花草、树木、园林建筑等），属楼宇公共设施组成部分，由物业公司进行管理。
2、行人和车辆按规定道路通行，不得损坏绿化植物。
3、人人有责任维护绿化设施的完整，不破坏花台及花木护栏。
4、厂区范围内禁止下列破坏生态环境、妨碍绿化的行为：
1）禁止占用绿化区/攀折花木，毁坏涂抹园林；
2）禁止在绿化区内堆放物品；
3）禁止在绿化地上倾倒垃圾、抛洒杂物；
4）禁止在厂区采摘花果及随意踩踏草坪、板块植物；
5）在绿化带内骑车、踢球等活动。
5、为维护厂区宁静、整洁的环境租赁单位在厂区内禁止饲养任何家禽和宠物。
第十二条
消防安全责任书
为贯彻《中华人公民共和国消防条例》和省市消防部门的有关规定，落实“谁主管、谁负责”的消防工作原则，确保园区各单位财产和人民生命安全，特签订本责任书。
一、责任单位消防管理的基本要求：
1、确定一名主要领导为安全防火责任人，成立安全防火领导小组全面负责本单位的消防工作。按照“谁主管、谁负责”的原则。逐级落实安全防火责任制，按省市消防重点保卫单位暂行规定执行。
2、将消防管理工作纳入议事日程，做到与生产经营同计划、布置、同检查、同总结、同评比。
3、执行国家制定的消防法规，实行定点、定人、定职责的消防管理机制，应做到层层有人管、处处有人抓，切实把消防工作落实到实处。
4、消防组织机构健全，责任单位要有一至两名现场兼职消防管理人员，健全各种消防防火制度。
5、积极开展防火宣传工作，提高员工的消防意识。
6、爱护消防设施，定期检查，协助管理单位做好维修保养工作，使各种消防设施随时处于良好的工作状态，提高自救能力。
7、排列货物要整齐，杜绝摆放易燃、易爆物品，市场公共范围内严禁吸烟。
8、定期进行防火检查，及时整改火险隐患，切实把火灾事故消灭在萌芽状态。
二、责任目标：
1、无火灾事故。
2、不存在较大的火灾隐患。
3、无违章装修及违章作业的现象。
4、单位内部的消防设施要完好，无损坏，保养良好。
5、不存放易燃、易爆等化学危险品，商品摆放不得堵塞消防设施及消防通道。
6、90％以上的员工要懂得防火、灭火的基本知识，义务消防队员懂得使用各种消防设备及对初起火灾的扑救及处理。
三、考核、奖惩办法：
对“谁主管、谁负责”原则不落实，领导不重视防火工作、制度不健全、组织不落实、管理混乱、有重大火险隐患不整改的责任单位，管理单位有权发出“火险隐患整改通知书”，限期整改，对整改不力的，管理单位有权停水、停电、责令停业整改，并向其主管单位及消防局通报。由于责任单位的原因导致火灾事故，相关责任应由责任单位承担。
四、其它：
1、本责任书一式两份,责任单位、管理单位各一份,具同等法律效力。
2、本责任书自责任单位和管理单位签章之日起生效。
管理单位（盖章）
责任单位（盖章）
防火责任人/职务：
防火责任人/职务：
签
字：
签
字：
联系电话:
联系电话:
时
间：
时
间：
承
诺
书
本人（单位、团体）已详细阅读并理解佛山市百居投资管理有限公司制定的《XX工业园管理规约》，现承诺如下：
（一）本人（单位、团体）同意履行、遵守本规约的约定；
（二）本人（单位、团体）同意承担违反本规约的责任。
此承诺书一式二份，开发建设单位、租赁人各一份。
租赁人（单位、团体）：
（签章）
楼座房号：
联系电话：
****年**月**日
XX投资管理有限公司
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