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摘 要： 202_年末以来， 中国 股市楼市都出现了一定程度的降温现象。在宏观调控政策与市场 规律 共同作用下，202_年以来股市经历了几次大幅调整，回落到4000多点，泡沫成分逐渐被释放；同时，近期以来中国房地产市场也开始撼动，交易量大幅...
摘 要： 202_年末以来， 中国 股市楼市都出现了一定程度的降温现象。在宏观调控政策与市场 规律 共同作用下，202_年以来股市经历了几次大幅调整，回落到4000多点，泡沫成分逐渐被释放；同时，近期以来中国房地产市场也开始撼动，交易量大幅下滑，房价出现一定波动。股市楼市这种适度降温，未尝不是一件好事，不仅可以及时减少由泡沫引致危机的可能性，有利于证券市场及房地产市场健康 发展 ，对整个宏观 经济 持续健康发展也是利大于弊。
关键词： 股市，楼市，降温，经济过热，资本市场，宏观经济，原材料价格
近两年，中国经济最引人注目的现象是股市楼市火爆。中国股市与中国房地产市场快速发展对经济增长有相当大的促进作用，确实可喜可贺。但是，应该看到，如果股市楼市持续高速增长也蕴含着极大的危险性。202_年中国股市持续火爆，股指大幅攀升，冲高到6000多点，远远超过 企业 盈利可预期的范围，投机气氛浓厚；同时中国房地产市场持续升温，房价不断走高，也远远超出广大百姓的购买力。两个市场的过热发展，不能不说对宏观经济稳定构成较大威胁，因为泡沫累积过度，最终崩溃，受冲击最大的是整体经济。
在宏观调控政策与市场规律共同作用下，202_年以来股市经历了几次大幅调整，回落到4000多点，泡沫成分逐渐被释放；同时，近期以来中国房地产市场也开始撼动，交易量大幅下滑，房价出现一定波动。股市楼市这种适度降温，未尝不是一件好事，不仅可以及时减少由泡沫引致危机的可能性，有利于证券市场及房地产市场健康发展，对整个宏观经济持续健康发展也是利大于弊。
一、有利于减轻当前通货膨胀和人民币升值的压力
当前我国通货膨胀和人民币升值压力不断加大，一个重要原因是，近年我国股市楼市火爆以及人民币的升值预期，吸引大批海外资金蜂拥进入中国。他们为追求高回报，纷纷投入股市和房地产市场。这些资金在增加中国货币投放量及外汇储备的同时，加剧了股市楼市泡沫，也加重了中国流动性过剩和通货膨胀，使人民币升值压力增大。有报道202_年下半年一开始有超过4亿美元资金涌入中国基金。大量资金通过股市楼市的财富效应，溢出到实体经济中，提高了商品价格。由于房价不断上涨，房地产市场火热加大了对能源、原材料等产品的需求，带动房地产相关产业链行业的价格持续攀升，继而推高了CPI。在中国经济持续快速增长以及人民币升值预期加大背景下，海外巨额资金涌入中国市场，也增大了人民币升值压力。
股市楼市适度降温，使中国的股市楼市对外国投资者的吸引力有所减弱，可以缓解国外投机资金为获得高投资回报进入中国的程度，减少中国流动性过剩及货币投放压力，有利于减轻国内通货膨胀和人民币升值压力。
二、有利于缓解经济结构性失衡
股市楼市升温，当房价上涨时，资产价格常常会发生连锁提价效应，容易促成证券市场的投机行为（例如，房屋可用作贷款担保，然后再以贷款从事股票投机），使股市和楼市联动。房地产上市公司在股市巨额融资后，到火热的土地市场天价拍地，有了土地储备的房地产上市公司，进一步包装盈利预期，到股市再融资，之后再圈地……如此循环，成就着高股价、高房价和高地价的神话。
大量资金滞留在土地、房产和股市上，不仅累积了巨大的股市、楼市泡沫，更抑制了其他行业的发展。在土地成本提高，能源、原材料价格上涨，以及农产品价格持续攀升情形下，许多制造业和一些生产性投资企业利润空间越来越小，特别是与股市、房地产市场投资相比，其利润更相形见绌。因而，股市楼市投资资金对实体经济资金产生一种挤出效应。（从一些生产性上市公司其利润很大一部分来自证券投资中我们可见一斑。）这种情形非常不利于生产性企业的投资与增长，对实体经济构成一种威胁。在加息等抑制股市楼市过热的宏观紧缩政策下，会使实体经济雪上加霜。
股市楼市适度降温，地价上涨减缓，一定程度上可以降低 企业 生产经营成本，有利于提高制造业等生产性投资的利润，提高有效的生产性投资的吸引力，促使 社会 资金向这些产业转移，推动实体 经济 较快 发展 ，在为社会创造更多物质财富，抑制投机发生的同时，更可以缓解经济结构性失衡的矛盾。
三、有利于缩小贫富差距，减缓社会矛盾
事实上，楼市更为如此。如果房地产价格持续上涨，受益的主要还是富人，因为他们拥有更多的房产，能充分享受房地产价格上涨带来的好处，并且拥有更多的资产价值作为抵押品，可以购买更多的房产等待升值。而那些主要拥有货币的穷人其购买力却因此不断下降。股市楼市降温，有利于缩小贫富差距。
四、有利于化解经济过热，保持经济安全与平稳运行
股市楼市适度降温，可减少储蓄搬家的现象，有利于银行资产的安全。房地产市场增速减缓，房地产供给需求下降，有利于缓解国内固定资产投资增长过快、银行信贷增长过快、居民消费价格攀升 问题 ，从而减轻经济过热的程度。股市楼市适度降温，房价涨幅趋缓，对房市需求的预期减弱，人们不必倾其所有进行储蓄，因而也有利于提高人们的消费能力，平衡国内的消费需求与投资需求。
有人担心，股市楼市降温会 影响 到宏观经济走势。事实上，只要宏观调控政策把握适度，股市楼市适度降温，不会引发经济严重下滑，只会使趋于过热的宏观经济有所缓解。因为在稳定股市楼市的同时，采取相应政策，加快农业、制造业、服务业等产业的快速发展，增加生产性企业的投资与利润，增加服务业的比重，逐渐将经济结构调整到较为合理的水平，会有利于克服股市楼市捆绑经济的尴尬局面，有利于中国经济在平稳、健康轨道上前行，防止经济出现大起大落。
总之，股市楼市适度降温对经济健康稳定发展大有益处。采取适当的 方法 控制两大市场过热是必要的。 目前 看，促使股市楼市降温，不一定非要采取加息等货币政策，因为加息政策涉及面太广，有可能伤及其他产业，比如，若总是采用提高利率的政策来抑制股市、楼市过热，很可能会对制造业企业造成很大冲击，大大减少这些企业的盈利，对整体经济发展没有好处。对不同市场可采取不同的政策策略，如要股市降温可增加股票供给量， 教育 投资者理性投资等办法；让楼市降温可采取出台物业税、打击囤房炒房行为、加强住房保障等措施。有针对性的调控，不仅保证了两个市场健康有序发展，对经济其他领域也不会构成较大冲击。当然，这里降温也有个“度”，不能一味打压，特别是股票市场受政策影响大，政策出台不能削弱投资者的信心，否则对市场发展没有好处。
从世界经济发展来看，无论是战后迅速起飞的日本或20世纪七八十年代以来迅速发展起来的东南亚、拉美等一些新兴市场经济体，在其快速增长和发展一定阶段之后，随着本币升值以及本国资产价格不断攀升，都没有逃脱掉经济和 金融 危机的劫难，相继遭受了日本泡沫经济、东南亚金融危机、拉美金融危机等的重创。如今中国经济经历了三十年快速增长，在面临本币升值、资产价格不断攀升的情形下能否躲过这一劫？这是我们当前面临的最严重的问题。我们希望通过化解矛盾，使危机消灭于未然。
股市楼市稳定快速 发展 有利于促进 经济 增长。但是，资产市场过热绝对不是什么好事，发达市场经济体走过的路，是我们的前车之鉴。我们不应掉以轻心。适时适度让股市楼市降温，对经济健康稳定发展绝对利大于弊。
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